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Operberwe 3a MPOCTOPHO MnaHupawe, ypbaHusam u rpaheBnHapcTBO, pewaBajyhu no
3axTteBy mHBecTutopa Celanova Capital d.o.o., Goranska bb, VrSac nogHeTtom nytem
nyHomohHuka Xeroka Koctuha u3s beorpaga, 3anocneHor y ,,CPM Consulting“ us
Beorpaga yn. AHactaca JoBaHoBuha 6p. 1, y npeameTty usgaBama pelleHa Ha OCHOBY
uynaHoea 8, 8h. n 145. 3akoHa o nnaHupawy n uarpaghwun ("Cn.rmacHuk PC", 6p. 72/2009,
81/2009, 24/11, 121/12, 42/13 - Oanyka YC, 50/13 - Oanyka YC, 98/13 - Ognyka YC 132/14,
145/14, 83/2018, 31/2019 un 37/2019-y parbem TekcTy: 3akoH ), unaHoBa 28. u 29.
MpaBunHMKa O nNOCTynKy cnpoBohewa objegureHe npoueaype €enekTPOHCKUM nyTeM
(“Cnyx6eHnu rnacHuk PCY, 6p. 113/2015, 96/2015 1 120/2017 -y parbem TekcTy: [MpaBunHuk),
ynaHa 3. MNpaBunHuka 0 nocebHoj BpcTu objekaTa M nNocebHOj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje
notpebHo npubaBrbaTy aKkT HaAMEXHOr opraHa, kao M BpCTM objekata koju ce rpage,
OOHOCHO BPCTW pafoBa KOju Ce M3BOAE, Ha OCHOBY peluewa O ogobpery 3a u3Bohene
pagoBa, kao 1 06MMy K cagpKajy U KOHTPOMM TEXHUYKE AOKYMEHTauuje Koja ce npunaxe y3
3axTeB W MOCTYMKY KOju HagnexHun opraH cnposoau (“Cnyx6enn rmacHuk PC* 6p. 2/2019),
ynaHa 136. 3akoHa o onwTemM ynpasHoM noctynky (“Cnyx6enn rnacHuk PC* 6p. 18/2016) n
ynaHa 17. Ognyke o opraHmsaumjn pagcke ynpaee (“Cnyx6eHun nuct Mpaga Bpuwua® 6p.
20/2016) poHocu

PEWEKWE

| OOOBPABA CE WHBECTUTOPY CELANOVA CAPITAL D.O0.0., GORANSKA BB,
VRSAC, M3BOBEHE PAOOBA HA PEKOHCTPYKUWJU U NPOMEHM HAMEHE
OBJEKTA-3rPAOE 3A KOJY HWJE NO3HATA HAMEHA O3HAYEHA BP. 3, VY
OBJEKAT NOPOOUYHE KYRE, A KOJU CE HANA3U HA KAT.MAPL.BP. 9024
YNMUCAHA Y MPEMNUC JINCTA HEMNOKPETHOCTWU BP. 14866 KO BPLUAL, Y BPLULY,
Y. X)KAPKA 3PEFbAHUHA.

Il NPEAMETHU OBJEKAT JE B KATEFTOPUJE, KITACUPUKALIMOHE O3HAKE 111012,
CMPATHOCTH Mo+M+1, YKYMNHE BPYTO W3IrPABEHE MOBPLUMHE JE 1944.12 m?,
YKYNHE HETO NOBPLUMHE 1449.50 m? NMPEOPAYYHCKA BPEOHOCTWU OBJEKTA:
106.200.000,00 ANHAPA.

Il CACTABHU OEO OBOI' PELLEHA JE:

*Uaejuun npojekat 6p. 0904.19-IDP-03-0-T-001-rev00 op jyna 2019.roauHe unspaheH of
ctpaHe CPM Consulting, Ul. Anastasa Jovanovic¢a 1/21, Vraéar, Beograd, koju 4nHum 0.
FnaBHa cBecka Koja je oBepeHa ne4yaTtoMm U MOTNUCOM JIMYHE NUueHUue of CTpaHe
rnaBHOr NpojeKkTaHTa Aunn.uHx.maw.JoBaHa JoBaHoBuha, nuueHua 6p.330 M272 13 u
1.MpojekaT apxuTekType, 4Mju je OAroBOPHU MNpOjeKTaHT Aunn.uHx.apx. Cawa
JaHkoBuRh, nuueHua 6p. 300 J161 10, 2/1. MNMpojekaT KOHCTPYKUMUje YnNju je OArOBOPHMU
npojekTaHT aunn.mHx.rpaf). MnageH XXuBkosuh, nuueHua 6p. 310 K588 11, 3.Mpojekar
XWAPOTEXHUYKUX MHCTanauuja, YMju je oAroBopHU MNpojeKkTaHT Avunn.uHx.rpal). UBaH
MayHoBuh, nuueHua 6p. 317 ®527 07, 4. MNMpojekaT eneKTpoeHepreTCKUX MHcTanauuja,



Ymju j OAroBOPHU NMpOjeKTaHT AuNN.uHX.en. JeneHa Becuh, nuyeHua 6p. 350 ®653 07,
5. lpojekaT TenNneKOMyHMUKaUMOHUX W CUTHANHUX MHCTanauuja 4mju je oAroBOpPHU
npojekTaHT gunn.mHx.en. CphaH lMetpoBuh, nuueHua 6p. 353 U555 10, 6. MNMpojekar
MaWMHCKUX MHCTanaumja 4vmju je OAroOBOPHM MPOjeKTaHT Auns.uHX.en. JoBaH
JoBaHoBuh, nuueHua 6p. 33 M272 13 n Enabopart eHepreTcke ePMKaCHOCTU uYmju je
OAroBOpPHM NpojektaH gunn.mHx.rpaf. XKemsko Koctuh, nuueHua 6p. 381 1666 17.

IV AONPUHOC 3A YPEBEHE NIPPABEBUHCKOI SEMJbULLUTA YTBPHEH JE MNMPEMA
OBPAYYHY AOOMPUHOCA 3A YPEBUBAKWE TPABEBUHCKOI 3EMIBULUTA 3A
NMNAKRAHKE OOMNPUHOCA Y LENOCTHU, KOJE JE HAOJIEXHO OOEILEHE WU3OAJIO
noa BP. 86/2019 OO 20.09.2019. TOAMHE HA OCHOBY OMJIYKE O YTBPHUBAHKY
AOOMPUHOCA 3A YPEBUBAKE NI©PAHBEBUHCKOI 3EMIBULLUTA (,,CI. IUCT T'PAOA
BPLUAL* BP. 16/2018) Y UBHOCY O[] 241.924,00 ANHAPA.

V UHBECTUTOP JE AYXAH OA HAJKACHWJE 0O AAHA MNMOAOHOLUEHA MNMPUJABE
PAOOBA, U3BPLUX YMNATY AOOMNPUHOCA 3A YPEBUBAKE TPAHBEBUHCKOI
SEMJbULUTA Y LUENOCTU Y U3HOCY 01 241.924,00 ANHAPA HA XUPO PAYYH BP.
840-741538843-29 Y KOPUCT BYLIETA 'PALA BPLULA CA HASHAKOM - AOMNPUHOC
3A YPEBEHWE NIPPABEBUHCKOI 3BEMIBULUTA, MOLEN BP. 97, MNO3UB HA BPOJ 54-
241.

VI MHBECTUTOP JE AYXAH [OA TMNPE MNOYETKA U3BOBEHA PALNOBA, A HA
OCHOBY NPABHOCHAXHOI' PEWLEHA O TPAHBEBUHCKOJ O0O3BOJIN, NMOAHECE
OBOM OPIrAHY MNMPUJABY PALIOBA, CA NOOALUMMA U NOKA3UMA MPOMUCAHUM
YJTAHOM 148.3AKOHA.

Vil MHBECTUTOP JE OYXAH OA TPAJHO YYBA JEOAH OPUTMHAINNIHUA UK HA
NMPOMUNCAH HAYUH KOMIJIETUPAH NMPUMEPAK TEXUYKE OOKYMEHTAUWUJE HA
OCHOBY KOJE JE WU3OATO PEWLEWLE CA CBUM U3IMEHAMA U OOMYHAMA
M3BPLUEHUM Y TOKY TIPABEHA U CBUM NETATbUMA 3A U3BBOHEHE PALLOBA.

VIl OBAJ OPIrAH JE YBUAOM Y HAMNPEA HABEAEHY TEXHUYKY OOKYMEHTALIUJY,
KOJA YAHN CACTABHU OEO NPAHEBUHCKE OO3BOJIE, U3BPLUNO UCKILYYMBO
NMPOBEPY UCMYHEHOCTU ®OPMAJIHUX YCIIOBA 3A U3NrPAOKY NPEAMETHUX
OBJEKATA U HUJE CE YNYLWUTAO Y OLEEHY TEXHUYKE OOKYMEHTAUWJE, HUTU JE
MCNUTUBAO BEPOOOCTOJHOCT AOCTABJLEHE NOKYMEHTALUWJE, A Y BE3U C
TUM, Y CIIYYAJY LWITETE HACTAJNIE KAO MOCNEAMUA NPUMEHE TEXHWUYKE
NOKYMEHTAUWJE, HA OCHOBY KOJE JE U3OATO OBO PELWUEHWE, A 3A KOJE CE
HAKHAOHO YTBPAU OA HUJE Y CKITAQY CA NPOMUCUMA U NMPABUITUMA CTPYKE,
3A TY WUTETY, Y CKNAQY CA YJIAHOM 8% CTABA 9. 3AKOHA, COJIMOAPHO
OOroBAPAJY MPOJEKTAHT KOJU JE W3PAOUMO U NOTMUCAO TEXHUYKY
AOOKYMEHTALIWJY, BPLUUIAL TEXHUYKE KOHTPOJIE U UHBECTUTOP.

O6pas3noxemwe

Hana 16.09.2019. rogmHe nHeectutop, Celanova Capital d.o.0., Goranska bb, Vrsac,
noaHeo je oBOM opraHy nyteM nyHomohHuka XXerbka Koctuha ns beorpaga, 3anocneHor y
»,CPM Consulting” ns beorpaga yn. AHactaca JosaHoBuha 6p. 1, 3axteB 3aBefeH y LIEOI-y
nog 6p. ROP-VRS-27900-ISAW-1/2019, 3aeogHu 6p. 351-375/19-IV-03 3a wu3gaBame
pellera kojum ce ogobpasa n3sohere pagosa M3 ANCNO3UTMBA OBOT peLleHsa.

HakoH n3BplleHe npoBepe MCMyHEHOCTU YCrioBa 3a MoCTyrnakwe MO 3axTeBy, OB3j
opraH je yTBpAMO Aa je y3 3axTeB nogHeTa AOKyMeHTauuja nponucaHa yn. 145. n un. 28. u
29. MNpaBunHuka un To:



e [lokas o ynnatv agMUHUCTPATMBHE TakCe 3a u3gaBake pellera y cknagy ca YfaHom

145. 3akoHa (takse IDP objekat 03 Plaéene i el. potpisane.rar)

e [lyHoMOhje 3a nogHolewe 3axTeBa 3a U3gaBake pellera 0 ogobpery m3Boherwa
paposa (Punomodje Zeljko kasarna.pdf)

o WaejHm npojekat (IDP 03 za predaju 2-2 .rar)

o WgaejHm npojekat (IDP 03 za predaju 1-1.rar)

CxogHo 4n. 8h. 3akoHa O mnaHupawy U M3rpagrun, HagnexHn opraH je npoBepaBao
NCNYHEHOCT (POPMariHuX yCrioBa 1 Huje ce ynyLiTao y oueHy TeXHUYKe JOKyMeHTauuje, HUTK
je ncnmtao BepogoCTOjHOCT AOKYMEHTaLMje Koja je AOoCTaBIbeHa. Y cnyyajy wreTte HacTtane
Kao npMMeHa TexHUYKe OOKYMeHTauuje, Ha OCHOBY KOje je u3gaTo OBO peluene, 3a Kojy ce
HakHagHO yTBpAW [Ja Huje Yy cknagy ca nponucuma v npasunvMma CTpyke, 3a LWTeTy
convaapHO oArosapajy NPOjeKTaHT KOoju je U3pagmo U NoTnnucao TEXHUYKY AOKYMeHTauujy v
NHBECTUTOP.

Mo npuwjemy HaBegeHor 3axTeBa, HaAneXHW oOpraH je npoBepaBO WCMYHEHOCT
dopmanHux ycrnosa 3a MnocTynawe Mo 3axTteBy. HakoH wucnutuBamwa WCMNYHEHOCTU
dopmanHux ycrnoea u ytephuBara ga cy McnyweHn oopmarnHni yCroBu 3a noctynawe no
3axTeBYy, HaaneXHW opraH je cxogHo un. 19. [lpaBunHuka, no cnyx6eHoj OyXHOCTU
npnbaesno MN3Bog u3 nucrta HenokpeTtHocTn 6p. 14866 Ko Bplau, a koju je mHBectutop
ayxaH ga nnatu no npodgaktypu PI'3-a CKH Bpway 6p. 952-04-115-14511 2019. Yeugom
y JIH 6p. 14866 Ko Bpuway ytBpheHo je ga je kart. napuena 6p.9024 y npmBaToj CBOjUHM
Celanova Capital d.o.o., Goranska bb, Vr§ac, aa ce Ha nctoj Hanasu objekat 6p. 3- 3rpaga
3a KOojy Huje no3Hata HameHa, cnpatHocTu lMo+M1+1, a koja je Takhe y npuBaTHOj CBOjUHM
nHBectutopa Celanova Capital d.o.o., Goranska bb, VrSac Te ga nctu uma ogrosapajyhe
NpaBo Ha 3eMSbULLITY OAHOCHO O6jeKTy.

JInue apxuTekToHCKe CTpyke 3anocneHo y Operbewy 3a NPOCTOPHO MNNaHWpawe,
ypbaHmzam un rpafieBMHapCTBO M3BPLUUIO je NPOBEPY U OLEHY TEXHUYKE AOKYMeHTauuje u
yTBpAUINO je Aa je VigejHn npojekarT je y cknagy ca nokauujckum ycnosuma v NpaBunHUKom
O CafpXWHW, Ha4YMHy W MOCTYNKYy Wu3page W HauMmH BpLUEHA KOHTPOMe TexHU4Ke
AOKYMeHTauuvje npemMa knacu n HameHun objekata ("Cnyx6eHu rnacHuk PC", 6p. 77/2015,
58/2016, 96/2016 n 72/2018 ).

Kako je y nocTyrnky no 3axTeBy 3a U3faBake pellera KojuM ce ogobpasa u3Bohene
pafoBa AoCTaBSfbeHa CBa JOKyMeHTaumja nponucaHa un.145. 3akoHa n un. 28. MNpasunHuka
Kao U ga nogHocwunay 3axTteBa Mma oarosapajyhe npaBo Ha 3eMrbULITY Y CMUCAY 4YnaHa
135. 3akoHa 0 nnaHupary 1 U3rpagtu, To je peLleHo Kao y ANCMNO3UTUBY OBOT peLleHa.

WHBecTnuTOop nogHocu npujaBy pagoBa opraHy Koju je usgao pellerwe y cknagy ca
4yn.145. 3akoHa HajkacHuje ocaM daHa npe nodeTka m3sohewa pagoBa y cmucny 4n.148.
3akoHa a y Be3u ca yn. 31. lNpaBunHuka.

Mo 3aBpleTky wusrpagkwe, OOAHOCHO WM3BOhewy pagoBa U3 AMCNO3UMTMBA OBOT
pellera, No 3axTeBy WHBECTUTOPA, HaANeXHW opraH Moxe u3gaTu ynotpebHy [03BOny
CXOAHO un. 145, c1. 7. 3aKkoHa O NnaHupawy 1 U3rpagmu.

OBO npaBOCHaXHO pellewe Yy ckrnagy ca ogpegbama un. 145, cr. 8. 3akoHa
npeacTaBrba OCHOB 3a ynuc y ogroBapajyhy jaBHY KiWUry O €BUAEHLMjU HEMOKPETHOCTU U
npaBvMa Ha wWMa a ako je 3a objekaT, oQHOCHO M3Bohewe pagoBa usgata ynoTpebHa
[03BOSia, OCHOB 3a ynuc y oprosapajyhy jaBHy KwbuUry O €BUOEHUMU HEMNOKPETHOCTU W
npaBMmMa Ha HMWMa jecy NpaBOCHAaXHO pellewe O o0Jobpeny wu3Bohewa pagosa wu
NPaBOCHAXHO peLlere 0 ynoTpebHoj A03BONMN.

[Hokas o ynnatu HakHage 3a LIEOI nponucaHa je Oanykom o HakHagama 3a nocrnose
perucrTpauvje n gpyre ycriyre koje npyxa AreHumja 3a npuspegHe peructpe (,Cn. rmacHuk
PC", 6p. 119/13, 138/14, 45/2015 1 106/15) y nsHocy og 2.000,00 anHapa.

Penybnuyka agMyvHucTpaTMBHa Takca 3a OBO pellerwe HannaheHa je y uM3Hocy oA
320,00 n 3750,00 guHapa no TapudgpHoMm 6pojy 1. u 165. 3akoHa O penybnnMyKUM
agMUHUCTpaTMBHUM Takcama ("Cn. rmacHuk PC", 6p. 43/2003, 51/2003 - wncnp., 61/2005,
101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu guH. U3H., 55/2012 -
ycknafenn auH. u3H.., 93/2012, 47/2013 - ycknahenn guH. n3H., 65/2013 - ap. 3aKkoH n
57/2014 — ycknaheHn guH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. nsH.,83/2015, 112/2015, 50/2016



- ycknaheHn guH. usH., 61/2017 - ycknahenn gmH. N3H n 113/2017), n 650,00 gnHapa no
TapudHom 6pojy 1. n 3. Ognyke o ONWTUMHCKMM agMUHUCTPATUBHMM Takcama. (Cn. nuct
OnwTnHe Bpwau® 6p. 13/2009, 10/2010,19/2012 n 17/2013 ).

Moyka o npaBHOM neKy: [1pOTMB OBOr peLleHa MOXeE ce nsjaBuTu xanba y poky og
8 (ocam) paHa oag paHa npujema uctor [MokpajuHcKkoM cekpeTapujaTy 3a €eHepreTuky,
rpaheBuHapcTBO 1 caobpahaj y HoBom Capy. XKanba ce nogHocu nyTem OBOr opraHa Kpo3
LleHTpanHu nhdopmaumoHn cuctem AreHumje 3a npuspegHe peructpe (LLNC) TakcupaHa ca
480,00 gnHapa penybnmyke agMMHUCTPATUBHE Takce.

O6paawvna: aunn.npas. OparaHa YaHkosuh
INnue koje je n3BpLUMIO Npernea 1 oOueHy TEXHUYKE AOKYMeHTauuje:
annn.nHx.apx. Jamup Cpeanh

HAYEJTHUK
aunn.rpaf.unx. 3opuua MNMonosuh
[octaButu:

1.MHBecTuTOpPY NyTEM NYHOMONHMKA.
2.I'paheBunHCKOj nHcnekuuju rpaga Bpuuua.
3.Apxusu.



